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VEDTAGTER FOR

ANDELSBOLIGFORENINGEN

TORSTORP I1

§1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen A/B Torstorp II, Taastrup.

Foreningens hjemsted er Hoje-Taastrup Kommune.

§2
Foreningens formaél er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 4 ai Torstorp
Osterby, Torstrup By, beliggende Olivenlunden 34-110, 2630 Taastrup.

§3
Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller samtidig med

optagelsen som medlem overtager brugsretten til en bolig og flytter ind i foreningens ejendom
jf. dog stk. 2. Medlemmet skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Stk. 2.
Hvert medlem mé kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at benytte denne, jf. dog §
12.

Stk. 3.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en  ju-
ridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne an-
delshaver skal betale boligafgift og andre beleb, der opkreves af foreningen, frem til det



tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hver-
ken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling,
og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen salge andelen til en person, der opfylder kravene i
§ 3, stk. 1 og 2. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager
andelsboligforeningen salget og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér,
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfort i § 20.

Indskud, heeftelse og andel
§4

Hvert medlem har ved stiftelsen betalt et indskud svarende til andelens storrelse.

Stk. 2
Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen betales ud over indskuddet et tilleegsbelob, sé-

ledes at indskuddet og tilleegsbelobet tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter §
20.

§5
Andelshavere hefter alene med deres indskud for forpligtelser, der vedrerer foreningen, jf. dog
stk. 2.

Stk. 2
Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom skal optages realkreditldn eller
pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller handpant i et ejerpantebrev, hafter medlem-

merne kun personligt, solidarisk for denne pantegeld, hvis kreditor udtrykkeligt har taget for-
behold herom.

Stk. 3.
En udtredende andelshaver eller sammes bo heafter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelsha-
ver har overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til det oprindelige indskud.

Stk. 2.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden mdde overfores til andre 1 overensstemmelse med
reglerne 1 § 14-18. Ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglerne 1 andelsbolig-
foreningslovens § 6 b.



§7
Andelen kan beldnes 1 overensstemmelse med reglerne 1 andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er af-
talt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til
at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan krave, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaringer til brug for tinglysning af pantebreve
eller retsforfelgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan

kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Stk. 2

For andelen udstedes andelsbevis pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede
et nyt, der skal angive, at det traeder 1 stedet for et bortkommet andelsbevis, dog sdledes at
andelshaveren atholder omkostningerne hermed.

Boligaftale
§8
Ophavet.
Boligafgift
§9
Boligafgiftens sterrelse, herunder andre pligtige pengeydelser til andelsboligforeningen, fast-
settes med bindende virkning for medlemmerne af generalforsamlingen. Generalforsamlingen
kan bemyndige bestyrelsen til efter behov lebende at @ndre a/c manedsydelser vedrerende
vand, varme og TV/radio.

Stk. 2.

Som pligtig pengeydelse forstis boligafgift, varme- og vandbetaling, antennebidrag, udvendig
vedligeholdelsesfond, pakravsgebyr i.h.t. reglerne 1 lejelovens § 93, stk. 2, rykkergebyrer, hvis
storrelse fastsettes af generalforsamlingen til enhver tid og inkassoomkostninger pd grund af
forsinket betaling af pligtige pengeydelser.

Vedligeholdelse m.v.
§10

Al vedligeholdelse inde i1 boligen pahviler andelshaveren, det vil sige, at vedligeholdelses- og
fornyelsespligten ogsa omfatter nodvendig udskiftning af bygningsdele og tilbeher til boligen,
som f.eks. udskiftning af gulve, kekkenborde m.m., idet indvendig vedligeholdelse og fornyelse
ogsa omfatter vedligeholdelse og fornyelse af indvendige sider af vinduer, vinduesrammer
m.m.. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter sdledes ogsé forringelse, som skyldes slid
og xlde.



Undtaget fra andelshaverens vedligeholdelses- og fornyelsespligt er vedligeholdelse og forny-
else af radiatorer og andre vvs-installationer, ror, faldstammer m.m., idet foreningens felles
vedligeholdelsespligt omfatter dette helt frem til tilslutning til vandhaner og klosetter.

Andelshaverne har pr. 14. maj 2018 forpligtet sig til at deltage 1 Hoje Taastrup Fjernvarmes
abonnementsordning, som serger for service og vedligeholdelse af varmeanlaeg med unit m.v.

1 boligen. Ved driftsforstyrrelser skal andelshaveren omgédende kontakte varmevarket.

Stk. 2

En andelshaver er ogsa forpligtet til at vedligeholde andre lokaler og omrader, som er knyttet
til boligen med sarskilt brugsret for andelshaveren sasom redskabsskure, haver og lignende.
Hvad angér vedligeholdelsespligt for have henvises til husorden, der fastsatter regler for, hvad
vedligeholdelse og fornyelsespligten af haver omfatter. Rengering af indgangspartier og ude-
stuer pahviler den pageldende andelshaver.

Stk. 3
En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedligehol-
delsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Stk. 4

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse af bygninger, vin-
duer udvendigt og faeelles anlaeg. Vedligeholdelse skal udferes i overensstemmelse med eventu-
elt fastlagt vedligeholdelsesplan.

Stk. 5
Forsommer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve nedvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en neermere fastsat frist.

Bestyrelsen har med et varsel pd otte dage ret til at fa eller skaffe sig adgang til en andels-havers
bolig for at konstatere, at andelshaverens vedligeholdelsespligt af boligen opfyldes og for at
skaffe foreningen adgang til boligen for at gennemfore felles vedligeholdelses- eller fornyel-
sesarbejder, hvis gennemforelse kreever adgang til andelshavernes lejligheder.

Hvis andelshaveren uden grund modsatter sig foreningens adgang til boligen, betragtes dette
som vasentlig misligholdelse af foreningens vedtegter, hvorfor det kan medfere eksklusion 1
henhold til reglerne 1 § 24.



Hvis et medlem ikke udferer den ham/hende pdhvilende vedligeholdelsesforpligtelse inden for
en af bestyrelsen fastsat frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udferes af foreningen for andels-
haverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne 1 § 24.

§11
En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde 1 boligen. Forandringer skal an-
meldes skriftligt til bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udferelse. Bestyrelsen kan
fore indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og ivaerksattelse
af forandringen skal da udskydes, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen eller det er fast-
sldet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 2
Alle forandringer skal udferes handverksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kra-
vene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Stk. 3

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lov-
lighed. I tilfelde, hvor byggetilladelse kraves efter byggelovgivningen, eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen. Inden arbejdet
ivaerksattes, og efterfoelgende skal ibrugtagningsattest forevises.

Stk. 4.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af redskabs-
skure eller til at opseatte eller @ndre haekke, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaet-
telse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan neegte at godkende en anmodning om foran-
dring, sdfremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil vere uhensigtsmessig eller skonnes at
ville stride mod andre andelshaveres interesser eller lokalplan.

Fremleje
§12
En andelshaver ma hverken helt eller delvist overlade brugen af sin bolig til andre end med-
lemmer af sin husstand, med mindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

Stk. 2

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udléne sin bolig med bestyrelsens tilladelse,
som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pd grund af sygdom, institu-
tionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig for-
flyttelse eller lignende inden for en begrenset periode pa hgjst to ar.



Fremleje kan séledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vare
serlige grunde sasom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingel-
serne for fremlejemalet. Bestyrelsen skal nagte godkendelse, hvis antallet af personer over 18
ar overstiger antallet af beboelsesrum.

Stk. 3

Udleje eller udlan af enkelte varelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser fastsat af
denne. Bestyrelsen skal naegte godkendelse, hvis antallet af personer over 18 ar overstiger an-
tallet af beboelsesrum.

Husorden
§13
Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsette regler for hus-
orden, husdyrhold m.v.

Stk. 2
Et medlem har dog altid ret til at holde forerhund, selvom de ovrige medlemmer skulle vere
afskaret fra husdyrhold.

Overdragelse
§ 14
Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen i folgende raeckkefolge:

a) Til personer, med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linie, til
saskende eller til personer, der 1 mindst to ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

b) Til andre andelshavere i foreningen, der er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen. Den
forstindtegnede pa listen gér forud for andre. Overtages boligen af et andet medlem af for-
eningen, har den fraflyttende andelshaver indstillingsret til den nu ledige bolig, hvis der

ikke er interesserede personer indskrevet pa ventelisten under litra c.

c) Til personer, som af andelshavere er indstillet og indtegnet pa en venteliste hos bestyrel-
sen. De, der er forst indtegnet pa listen, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen
kan fastsatte, at de indtegnede en gang arligt skal bekrafte deres enske om at std pa ven-
telisten, idet de ellers kan slettes. Der kan opkraves et ventelistegebyr, hvis sterrelse fast-
sattes af generalforsamlingen.

d) Til personer, som er indtegnet pa venteliste hos bestyrelsen. Bestyrelsen kan fastsatte, at
de indtegnede én gang arligt skal bekrafte deres enske om at std pa venteliste, idet de



ellers kan slettes. Der kan opkraeves et ventelistegebyr, hvis sterrelse fastsettes af
bestyrelsen.

e) Til personer, som indstilles af andelshaveren.

Stk. 2

Bestyrelsen skal godkende nye andelshavere. Bestyrelsen skal modsatte sig overdragelsen, nér
det samlede antal personer over 18 ér i lejligheden vil overstige antallet af beboelsesrum. Sa-
fremt godkendelsen nagtes, skal skriftlig meddelelse herom gives senest 3 uger efter, at besty-
relsen har modtaget meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 3
Er der en venteliste, har bestyrelsen pa begering af den fraflyttende andelshaver pligt til at
anvise en ny andelshaver inden seks uger fra begaringen. I modsat fald er andelshaveren selv

berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

Stk. 4

En andelshaver har til enhver tid ret til internt at bytte sin andel med en anden andelshaver. 1
den forbindelse geelder samme overdragelsesregler som ved en hver anden overdragelse og i
det hele henvises til reglerne herom.

§15
Har andelshaveren ikke inden mindst tre méneder efter at vaere fraflyttet sin bolig efter § 14 stk.
1, litra e, indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne
herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen
skal ske pé - dog skal prioriteringsreekkefolgen i § 14 overholdes - hvorefter afregning finder
sted som anfert i § 23.

§16
En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvist til et husstandsmedlem, der i mindst to ar har haft falles husstand med andelshaveren.
Den pdgaeldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel negtelse af godkendelse skal ~ be-
grundes skriftligt.

Dedsfald
§17
Dor andelshaveren, har @gtefallen ret til at fortsette medlemskab og beboelse af boligen.



Stk. 2
Onsker agtefellen ikke at fortsette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter reglerne i
§ 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3
Efterlades der ikke @gtefelle, eller onsker denne ikke at benytte sin ret efter stk. 1 og 2, skal
der efter folgende raekkefolge gives fortrinsret til:

a)  Samlever/samleverske, som beboede boligen ved dedsfaldet og som i mindst seks
maneder havde haft felles husstand med andelshaveren.

b)  Personer, som af den afdede andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse
til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens ded, dog
med respekt af prioriteringsraekkefolgen i §14, stk. 1, litra b-e.

c)  Personer med hvem andelshaveren er beslagtet i lige op- eller nedstigende linje  samt
soskende.

Stk. 4
Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne 1 § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.

Stk. 5

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i méneden, der indtreeder
nast efter treménedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, finder
§ 15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophzevelse
§18
Ved oph@velse af samliv mellem @gtefeller er den af parterne, der efter deres egen eller myn-
dighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsatte eller indtraede 1 med-
lemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2

Reglen 1 stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold 1 evrigt, sa-
fremt den person, der 1 henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med
andelshaveren 1 de seneste to ar for samlivsophavelsen.



Stk. 3

Ved agtefelles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge egtefeller vare
forpligtet til at lade fortsattende egtefelle overtage andel gennem skifte eller ved overdragelse.
Ved overdragelse 1 henhold hertil eller ved overdragelse i1 henhold til § 18 stk. 2 finder § 14,
20-22 tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende egtefzlles overtagelse gennem  @gtefzlle-
skifte finder §§ 14 og 21 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 21, stk. 3 til 6 om indbetaling
og afregning, idet fortsettende @gtefaelle i disse tilfelde indtraeder i tidligere  andelshavers
forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

Opsigelse
§19
Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtraede efter reglerne 1 §§ 14-23 om overforsel af andel.

Overdragelsessum
§20
Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen (jf. stk. 3), som desuden skal godkende even-
tuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belab opgjort
efter nedenstaende retningslinjer:

a)  Veardien af andelen 1 foreningens formue settes til den pris, der er fastsat pa den sene-
ste drlige generalforsamling. Andelens pris fastsaettes under iagttagelse af  reglerne 1
lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber § 5, stik. 2, litra a - ¢. Gene-
ralforsamlingens prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt kunne have varet fast
sat en hgjere pris.

b)  Verdien af forbedringer i1 boligen ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af even-
tuel veerdiforringelse pé grund af alder og slitage.

¢) Veardien af inventar, der er sarligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsettes  under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanligt god eller mangelfuld, beregnes
pristilleeg respektivt prisnedslag under hensyn hertil.

e) Veardien af forbedringer vedrerende have og terrasse m.v. kan ved salg maksimalt
ansattes til kr. 70.000. Belebets storrelse fastsaettes i gvrigt af bestyrelsen.



Stk. 2
Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages losore eller indgas anden retshandel,
skal vederlaget settes til veerdien 1 fri handel.

Stk. 3

Verdianszttelse og eventuelt fradrag fastsettes efter konkret vurdering med udgangspunkt i
det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeninger-
nes Fellesreprasentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansattes til den
svendelon, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have ko-
stet. Bestyrelsen kan udpege en sagkyndig til at vurdere og fastsatte prisen for forbedringer,
inventar og losere samt vedrorende eventuelle forringelser. Honoraret til den sagkyndige beta-
les af fraflyttende andelshaver og keber med halvdelen hver. Overdragelsesaftale udferdiges af
administrator. Gebyr i denne forbindelse betales af fraflyttende andelshaver og keber med halv-
delen hver.

Bestyrelsen kan forlange, at der udfores et el- og vvs-eftersyn ved installater valgt af bestyrel-
sen. Udgiften betales af s@lger, som far refunderet 2 af udgiften af keber ved salg af andelen.
Konstateres der ved disse eftersyn mangelsforhold, pahviler det s&lgende andelshaver at  ud-
bedre disse inden overtagelsesdatoen.

Stk. 4

Kan den fraflyttende andelshaver ikke acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for forbedrin-
ger, inventar eller losegre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedligehol-
delsesstand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en skensmand, der skal veere bekendt
med andelsboligforhold.

Parterne udpeger 1 forening en skensmand. Kan parterne ikke blive enige herom, udpeges
skensmanden af Boligretten. Skensmanden skal ved besigtigelsen af boligen indkalde bade den
pageldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejder herefter en vurderingsrapport, hvor pris-
beregningen specificeres og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for savel andels-
haveren som bestyrelsen. Skensmanden fastsatter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved skennet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og
foreningen, idet der herved tages hensyn til, hvem af parterne, der har fdet medhold ved skennet.

Finansiering af overdragelsessummen

§21
Ophevet.
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§ 22
Ophavet.
Fremgangsmade
§23
Inden aftalens indgéelse skal selgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens ved-
teegter til keberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en opstilling af
kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, herunder udferte forbedringer

og inventar.

Saelgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gore koberen bekendt med indholdet
af bestemmelserne 1 lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber om prisfastseet-
telse, om adgangen til at have aftalen eller kreeve prisen nedsat samt bestemmelserne om straf.

Stk. 2

Mellem salger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan forlange, at
overdragelsesaftalen oprettes pa en af foreningen eller dennes administrator udarbejdet kon-
trakt. Overdragesaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3.

Stk. 3
Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Har bestyrelsen ikke reageret in-
den fire uger efter aftalens foreleggelse, anses overdragelsen for godkendt.

Stk. 4

Overdragelsessummen skal senest 5 dage efter bestyrelsens godkendelse vere indgéet pa for-
eningens konto 1 pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgds mere end 60 dage for over-
tagelsesdagen, skal keber senest 5 dage efter bestyrelsens godkendelse enten deponere kabe-
summen eller stille sedvanlig bankgaranti for denne. Det garanterede beleb skal frigives til
andelsboligforeningens konto senest 2 uger for overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender — provenuet forst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernast til den fraflyttende

andelshaver.
Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde

et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, manglende istandsattelse i.h.t.
sagkyndig vurdering, efterbetaling af varmeudgifter o.lign.
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Overdragelsessum med eventuelt fradrag som ovenfor anfort skal tilstraebes afregnet til seelger
senest 15 dage efter overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modtaget fra erhververen og for-
udsat, at keber ikke har fremsat mangelindsigelser, jfr. stk. 5.

Stk. 5

Senest 14 dage efter kebers overtagelse (evt. nagleoverdragelse) skal evt. indsigelser vedr. an-
delsboligens vedligeholdelsestilstand eller forbedringer, inventar og lesere, fremsattes skrift-
ligt til bestyrelsen og administrator.

Stk. 6

Forlanger keberen prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skennes ri-
meligt, tilbageholde et tilsvarende belegb ved afregningen til s@lgeren, siledes at belabet forst
udbetales, néar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Eksklusion
§ 24
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dets brugsret til opher i felgende tilfaelde:
1.  Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det  skyl-

dige belob senest tre dage efter, at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til medlem-
met.

2. Naret medlem er i restance med boligafgiften eller andre pligtige ydelser, der skal ~ er-
leegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest tre dage
efter, at skriftligt pakrav er kommet frem til medlemmet.

3. Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

4. Nar et medlem tilsides@tter husordenens bestemmelser.

5. Nér et medlem gor sig skyldig i forhold svarende til dem, der efter Lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at have lejemalet.

6.  Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en stor re
pris end godkendt af bestyrelsen.

7. Nér et medlem misligholder et af foreningen ydet 14n, eller et 14n, som foreningen har
garanteret for.
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8.  Nar et medlem ikke giver foreningen adgang til lejligheden for udferelse af felles ved-
ligeholdelses- eller fornyelsesarbejder.

Stk. 2
Efter eksklusionen kan bestyrelsen straks disponere over andele og foranledige, at den overdra-
ges 1 henhold til prioriteringsreekkefolgen i § 14.

Generalforsamling
§25
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinere generalforsamling af-
holdes hvert &r inden fire méneder efter regnskabsarets udleb med folgende dagsorden:

l. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af drsregnskab, forslag til verdiansattelse og eventuel revisions-
beregning samt godkendelse af arsrapporten og vaerdiansettelsen.

4. Foreleggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel andring af
boligafgiften.
5. Forslag.

6. Valg til bestyrelsen.
7. Valg af suppleanter.

8. Eventuelt.

Stk. 2
Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrel-
sens medlemmer eller 1/4 af foreningens medlemmer eller administrator forlanger det med an-

givelse af dagsorden.

§ 26
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer ge-
neralforsamling om nedvendigt kan nedsettes til otte dage. Indkaldelsen skal indeholde dags-
orden for generalforsamlingen.
Stk. 2
Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i heende senest
otte dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pé en generalforsamling, hvis
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det enten er naevnt i indkaldelsen eller hvis andelshaverne ved opslag eller pa lignende méade
senest fire dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 3

Adgang til at deltage 1 og tage ordet pd generalforsamlingen samt til at stille forslag har  en-
hver andelshaver og dennes @gtefelle eller dennes myndige husstandsmedlemmer. Revisor og
administrator samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i
og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin egtefalle eller et
myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive
én stemme 1 henhold til fuldmagt.

§27
Generalforsamlingen treffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spergsmal anfort i stk. 2.
Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer vere til stede. Generalforsamlingen traef-
fer ligeledes beslutning om andelsvardiernes storrelse indenfor den til enhver tid gaeldende
lovgivning.

Stk. 2

Vedtagelse af forslag om:

a. Nyt indskud,

Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,
Salg af foreningens ejendom eller dele af denne,
Vedtegtsendringer eller

N

Foreningens oplesning

kreever, at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der mindre
end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmedte for forslaget, skal der
indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling. P& denne generalforsamling kan forslaget ved-
tages med 2/3 flertal, uanset antallet af tilstedevaerende medlemmer.

§28
Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og bestyrelsen. Referatet eller til-
svarende information om de pd generalforsamlingen trufne beslutninger sendes til andels-ha-

verne senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse.
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Bestyrelsen
§29
Generalforsamlingen vealger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfere generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 2
Beslutning om optagelse af realkreditldn kan treeffes af bestyrelsen, safremt lanet er tilbudt til
hel eller delvis indfrielse af pantegeld (omprioritering).

§ 30
Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Formanden
veelges hvert andet ar af generalforsamlingen. Bestyrelsen konstituerer derudover sig selv. Ge-
neralforsamlingen valger derudover en eller to suppleanter.

Stk. 2

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan velges andelshavere og disses myndige hus-
standsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun velges én person fra hver
husstand.

Stk. 3
Bestyrelsesmedlemmer velges for to ar ad gangen.
Bestyrelsessuppleanter velges for to &r ad gangen.

Stk. 4

Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i1 valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordineere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes til en generalforsamling til valg af supplerende be-
styrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun
for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

Stk. 5
Hvis formanden fratreeder i perioden, kan bestyrelsen konstituere sig selv med ny formand.

§31
Bestyrelsen bestemmer selv sin forretningsorden. Der skal fores referat fra bestyrelsesmoderne.

Stk. 2
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Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinte-
resser 1 sagens afgorelse.

§ 32
Bestyrelsesmgade indkaldes af formanden eller i dennes forfald af nastformanden, sa ofte der
er anledning hertil, samt nér et medlem af bestyrelsen begerer det.

Stk. 2
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden el-
ler naestformanden, er til stede.

Stk. 3
Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Stir stem-

merne lige, gor formanden - eller i dennes forfald - naestformandens stemme udslaget.

§33
Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i foreningen - dette gaelder
ogsa ved pantsatning af foreningens ejendom som led i omprioritering, jf. § 29 stk. 2.

Administration
§ 34
Bestyrelsen kan ansatte en administrator til at administrere andelsboligforeningen. Bestyrelsen

kan ligeledes ansatte en statsautoriseret og/eller registreret revisor.

Bestyrelsen kan kun opsige og ansa&tte en administrator og revisor pa baggrund af en beslutning
truffet pa en generalforsamling.

Stk. 2

Bortset fra en mindre kassebeholdning, der administreres af foreningens kasserer, skal forenin-
gens midler indsattes pa en sarskilt konto i et pengeinstitut eller pd girokonto. Alle indbetalin-
ger fra medlemmer og lejere, herunder ogsé indbetalinger i forbindelse med salg af andele, skal
ske direkte til den navnte bank- eller girokonto, ligesom ogsa modtagne checks og postanvis-
ninger skal indsattes direkte pa kontoen.
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Regnskab og revision
§35
Foreningens arsrapport skal udarbejdes 1 overensstemmelse med god regnskabsskik og skal un-
derskrives af hele bestyrelsen og administrator.

Stk. 2

I forbindelse med fremleggelsen af arsrapporten stiller bestyrelsen forslag til generalforsam-
lingens godkendelse vedrerende fastsattelse af andelens vardi for perioden indtil naste arlige
generalforsamling, jf. § 20. Forslaget anfores som note i regnskabet.

Stk. 3

Hvert &r medtages 1 resultatfordelingen et beleb til henleggelse 1 en fond som en sarlig post.
Fonden kan efter bestyrelsens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbed-
ring eller fornyelse. Henleggelsen fastsettes hvert ar af generalforsamlingen efter bestyrelsens
indstilling. Det i fonden opgjorte belob kan ikke medregnes ved beregningen af  andelsvaer-

dien.

Stk. 4
Regnskabsaret lgber fra 1. oktober til 30. september.

§ 36
Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret og/eller registreret revisor til at revidere arsrap-
porten. Revisor skal fore en revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid ~ afsatte

revisor.

Stk. 2
Det reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes
til andelshaverne samtidig med indkaldelse til den arlige generalforsamling.

Oplosning
§37
Oplesning ved likvidation forestés af to likvidatorer, der valges af generalforsamlingen.

Stk. 2
Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden deles den resterende formue mel-
lem de til den tid veerende medlemmer i forhold til andelenes storrelse.
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Séledes vedtaget pd andelsboligforeningens ekstraordinare generalforsamling den 19. decem-
ber 2022.

Bestyrelsen:
Jens Ole Korsbaek Claus Oscar Olin Ann Gennov
Morten Hvid Linkimer Frank Dideriksen
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